UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY GMINY BOBROWNIKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - solectwo Saczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.713 z pdzn. zm. ), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741 z pozn. zm.), w zwigzku
zuchwatg Nr XV/154/19 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo Saczow, na
wniosek Wojta Gminy Bobrowniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo Saczéow
nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki przyjetej uchwatg Nr XI1/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. wraz ze
zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XI1I/130/19 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 25 wrzesnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Saczow.

3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Saczéw zwany
dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zalgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 —Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2021 r. poz. 741 z p6zn.zm.).

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 740 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.
5. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy 50m, 150m, 500m od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania;
5) zabytki objete ochrong w planie:
a) budynki,
b) obiekty matej architektury,

c) obiekty militarne,
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d) zatozenie cmentarne,
6) symbole identyfikujace przeznaczenia terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe;j i letniskowe;j:
- MNZ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- UMN - teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- ML - teren zabudowy letniskowe;,
b) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;j:
- U — teren zabudowy ustugowej,
- UO — teren zabudowy ustug o$wiaty,
- UKK - teren zabudowy ustug kultu religijnego,
- US — teren ustug sportu i rekreacji,
- UKS - teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji,
- UP - teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
c) tereny uzytkowane rolniczo:
- RU — teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
- R1 — teren rolniczy,
- R2 — teren rolniczy z dopuszczeniem zalesien,
d) tereny zieleni i wod:
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- Z.C — teren cmentarza,
- ZI — teren zieleni izolacyjnej,
- ZL — teren lasu,
- Zn — teren zieleni nieurzadzonej,
e) tereny infrastruktury techniczne;j:
- W — teren infrastruktury technicznej wodociagow,
- K —teren infrastruktury technicznej kanalizacji,
- KP — teren parkingu,
f) KD — tereny drog publicznych:
- KDA — teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”,
- KDGP - teren drogi publicznej klasy "gléwna ruchu przyspieszonego";
- KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
- KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
- KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
- KDW - teren drogi wewng¢trznej,

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec- Myszkow”;
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3) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

4) kos$ciot par. pw. $w. Jakuba Apostota, z 1872 r, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego pod
numerem A/568/2019 z 31.10.1991;

5) stanowiska archeologiczne wraz z numerami;

6) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci zabudowy dla urzadzen
radiolokacyjnych (SUR) zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach
i strefy ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych (VOR) zwiazanej
z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach;

7) izolinie ograniczen wysokos$ci zabudowy dla strefy urzadzen radiolokacyjnych SUR;
8) strefa kontrolowana gazociggu wysokopreznego cisnienia 400 CN 2,5 MPa.

3. Rysunek planu poza treScia mapy zasadniczej zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie b¢dacych ustaleniami planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
2) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
3) gazociag wysokoprezny 400 CN 2,5 MPa;
4) przyblizona lokalizacja siedliska przyrodniczego - "6210 murawy kserotermiczne";
5) granica i numer dziatki ewidencyjne;j.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitow
i gankow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terend6w w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczany w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym w przypadku terendw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

8) pierwotna forma historyczna — nalezy przez to rozumie¢, iz okreslenie to odnosi si¢ do budynkéw lub ich
czesci, ktore pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem w gminnej ewidencji zabytkow;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

1d: 9F431393-20BE-4E96-B12A-1AB8EB3815D8. Projekt Strona 3



11) wysokos$ci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektoéw malej
architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

12) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejécia w zycie planu,

c¢) zabudoweg dopuszczong przyjetym zgloszeniem budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien
wejscia w zycie planu,

d) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujace na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu;

13) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno — biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesSci przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwiazane z obstuga
rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji izarzadzania, obsluga prawng ikonsultingowa, oraz
dzialalno§¢ w zakresie przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawnicze;j,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢$ci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn
1 pojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

c¢) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczeg6Inosci na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosla zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki,
dietetyki, krawiectwa, rzemiosta artystycznego, ushug szklarskich oraz ustug: szewskich, optycznych,
fotograficznych, serwis sprzetu np. ogrodniczego, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdoéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych

d) o$wiaty inauki — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na przedszkola wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi, szkoly podstawowe,
srednie, zawodowe wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi, szkolnictwa wyzszego i nauki wraz
z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

e) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczego6lnosci na ushugi
kultury, w tym teatry, muzea, opieki spolecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stluzb ratowniczych, wtadzy,
wymiaru  sprawiedliwosci,  siedziby  stowarzyszen iorganizacji oraz przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystaw i galerii,

f) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na hotele (w tym: hotele
typu apartamentowego), motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego,

g) sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnoS$cia sportows i rekreacyjng stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia
takie jak: boiska, korty, bieznie,

h) obstlugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone
na dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych lub myjnia samochodowa,

i) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu dobr migdzy ogniwami tancucha dostaw w szczego6lnosci: ushugi spedycji i logistyki;

j) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, a takze obiekty zwigzane z dzialalnoscig
opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie;

14) zabudowie uslug Kkultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6l budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym ko$cioty i kaplice wraz z obiecktami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno — biurowe, budowle sakralne;
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15) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf sluzace uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna;

16) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkoéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

18) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej o ktérych mowa
w §3 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,

trawnikow, kwietnikow;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej zaliczane jednoczesnie
do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace funkcjonalnie, optycznie
i akustycznie tereny wymagajace ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz:

a) ochrony obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie zzachowaniem zasad ochrony
konserwatorskiej ustalonych w §6,

b) lokalizacji budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

2) zakaz stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami UP i RU.

2. Na obszarze objetym planem dla istniejacej zabudowy ustala si¢:

1) zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktérych na dzien wejscia w zycie planu, przekroczone zostaty
ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy
lub wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zakaz jej rozbudowy inadbudowy, ktéra powodowalaby przekroczenie, parametréw lub gabarytow
ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejScia do budynku,
podjazdy dla niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami, windy;

3) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, docieplenia, zmiany sposobu uzytkowania obiektow na
ustugi lub pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu lub jego czesci, budynkéw zlokalizowanych
pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy przedstawiong na rysunku planu
dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi
w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terendws;

4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwo$cig prowadzenia przebudowy.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r., poz. 112) na terenach:

1) MN i MNZ — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU i UMN - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
3) UO —jak dla terenéw zabudowy zwiazanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) US , ZP, ML — jak dla teren6w rekreacyjno—wypoczynkowych.
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2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publiczne;j,

- zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura na terenach
oznaczonych symbolami UP,

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszgca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- budowli przeciwpowodziowych,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
- hoteli wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,

- zabudowy ushugowej, w szczegolnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zbieranie odpadow jako gminny punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, na terenie
oznaczonym symbolem 4UP,

- punkty do zbierania, w tym przetadunku, ztomu i odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na
zbieranie odpadow na terenie oznaczonym symbolem 4UP,

- rozbudowa obiektow zwiagzanych zistniejacym chowem Ilub hodowla zwierzat na terenach
oznaczonych symbolami od 1RU do 3RU;

b) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

¢) stosowania komunalnych osadéw $ciekowych,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow,

e) lokalizacji spalarni 1 wspotspalarni odpadow,

f) lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu,
2) nakaz:

a) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 1UP w pasie o szerokosci 10 m od
strony terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem 1UMN,

b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami 1RU do 3RU w pasie
o0 szerokosci minimum 5 m od strony terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem 6MNU, 7TMNU, SMNU, 34MNU, 41MNU oraz terenu 2MN;

3) dopuszcza sie w istniejacych przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dziatania
o charakterze zmiany technologii na mniej uciazliwg dla srodowiska i zdrowia ludzi.

3. W zakresie ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec- Myszkéw
ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — Sciekowej, ktore moglyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ na rysunku planu Kos$cidt parafialny pw. $w. Jakuba
Apostota, z 1872 r. wraz z najblizszym otoczeniem (w ramach ogrodzenia) wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa $laskiego pod numerem A/568/2019 z 31.10.1991.

2. Dla Kosciotl parafialny pw. sw. Jakuba Apostota, z 1872 r. wraz z najblizszym otoczeniem (w ramach
ogrodzenia) o ktorym mowa w ust 1 obowiazuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
oraz ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony konserwatorskiej:
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1) nakaz:

a) utrzymania historycznej kompozycji zieleni,

b) uzupetniania i odtwarzania drzewostanu w lokalizacji i gatunku drzewostanu istniejacego.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ objecie ochrong w planie nastepujacych zabytkowych budynkow:
1) budynek mieszkalny, przy ul. Bolestawa Chrobrego 57, oznaczony na rysunku planu numerem 1;
2) budynek mieszkalny, przy ul.Bolestawa Chrobrego 59, oznaczony na rysunku planu numerem 2;
3) budynek mieszkalny, przy ul. Pocztowej 23, oznaczony na rysunku planu numerem 3;
4) budynek mieszkalny, przy ul. Pocztowej 34, oznaczony na rysunku planu numerem 4;
5) budynek mieszkalny, przy ul. Szkolnej 3, oznaczony na rysunku planu numerem 5;
6) budynek mieszkalny, przy ul. Szkolnej 27, oznaczony na rysunku planu numerem 6;

4. Dla budynkoéw wymienionych w ust. 3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) zakaz:

a) rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,

b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej budynku na inna, niz o wymiarach, ksztatcie i podzialach jak
w szczegodlnosci pierwotna forma historyczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit b,

¢) wymiany pokrycia dachowego na inne niz w szczegolnosci pierwotna forma historyczna pod wzgledem
uzytych materiatow, kolorystyki, rodzaju,

d) likwidacji zachowanych, pierwotnych elementow architektonicznego wystroju elewacji,

e) stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach oraz
drewna,

f) stosowania niehistorycznych pokry¢ dachowych w postaci blachodachowki, gontu papowego, blachy
trapezowej i blachy falistej,

g) ocieplania z zewnatrz elewacji budynkow posiadajacych detal architektoniczny, elewacji wykonczonych
cegla elewacyjng lub kamieniem,

h) lokalizacji urzadzen technicznych (w tym kanatéw kominowych) na elewacjach frontowych budynku,
2) nakaz ochrony zabytkowej formy i substancji budynku, w tym:

a) skali i formy architektoniczne;j,

b) cech stylowych,

c¢) geometrii i pokrycia dachu w szczegdlnosci: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym, blacha
miedziana, blacha ocynkowana, blacha tytanowo-cynkowa, papa na dachach ptaskich,

d) detali i wystroju architektonicznego elewacji (tynki szlachetne, boniowania, elewacje ceglane, kamienne,
lastrikowe),

e) pierwotnego rozmieszczenia i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
f) stosowania jasnej, stonowanej kolorystyki elewacji tynkowanych;
3) dopuszcza sie:

a) zmian¢ sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania uktadu
elewacji, charakteru architektury i cech stylowych budynku,

b) wymiang technicznie zuzytych elementow budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zwlaszcza: okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu w szczegélnosci pierwotnej
formy historycznej tych elementéw, detalu, podzialu i materiatu,

c¢) dobudowe do budynku od strony elewacji tylnej, czgsci budynku lub konstrukcji takich jak: klatka
schodowa, winda, pochylnia.

5. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace zabytkowe obiekty matej architektury:

1d: 9F431393-20BE-4E96-B12A-1AB8EB3815D8. Projekt Strona 7



1) kapliczka przydrozna, przy ul. Bolestawa Chrobrego 15 oznaczona na rysunku planu numerem 1;

2) kapliczka przydrozna, przy ul. Bolestawa Chrobrego 32 oznaczona na rysunku planu numerem 2;

3) krzyz przydrozny, przy ul. Bolestawa Chrobrego/Ogrodowej oznaczony na rysunku planu numerem 3;
4) kapliczka przydrozna, przy ul. Sienkiewicza 33 oznaczona na rysunku planu numerem 4;

5) kapliczka przydrozna, przy ul. Wolnosci 49 oznaczona na rysunku planu numerem 5;

6. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.5 ustala si¢ nakaz zachowania kompozycji, formy,
materiatu i cech stylowych obiektu.

7. Dla obiektéw malej architektury wymienionych w ust.5 dopuszcza si¢ przeniesienie lub przesunigcie
obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

8. Obejmuje si¢ ochrona w planie nastgpujace zabytkowe obiekty militarne lezace w historycznym pasie
umocnien "Obszaru Warownego Slask":

1) Schron bojowy — przy ul. Szkolnej, oznaczony na rysunku planu numerem 1;
2) Schron bojowy — przy ul. Szkolnej, oznaczony na rysunku planu numerem 2;
3) Schron bojowy — na terenie oznaczonym symbolem 1MN, oznaczony na rysunku planu numerem 3;

9.Dla obiektow militarnych wymienionych wust. 8 wustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskie;j:

1) zakaz usuwania obiektow;
2) nakaz
a) zachowania i ochrony obiektow wymienionych w ust. 8 pkt 1 do 3,

b) zachowania otwartego przedpola obiektow wymienionych w ust. 8 pkt 1 do 3 ze wszystkich stron -
celem ich ekspozycji, minimum 5 m od obiektu wskazanego na rysunku planu obejmujgcego budowle
wraz zprzynaleznymi do niej nasypami ziemnymi poprzez zakaz zabudowy, zadrzewienia
z dopuszczeniem zachowania istniejagcych zadrzewien,

3) dopuszcza sig:

a) adaptacj¢ obiektow na potrzeby ustug kultury i o$wiaty zwigzane z szerzeniem $wiadomosci lokalnej
1 historycznej na temat "Obszaru Warownego Slask”

b) wymiany technicznie zuzytych elementow obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych.

10. Obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowy Cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu;

11. Dla cmentarza, o ktérym mowa w ust 10 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) utrzymanie istniejacego historycznego uktadu kompozycyjnego cmentarza;

2) zachowanie i konserwacja zabytkowych elementow matlej architektury takich jak obeliski, krzyze
i nagrobki;

3) zachowanie i pielggnacja istniejacej zieleni oraz jej uzupehienie rodzimymi gatunkai drzew lub krzewow.

12. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne
oznaczone graficznie na rysunku planu, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisoOw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) AZP 94 — 47/20;
2) AZP 94 — 48/11;
3) AZP 94 — 48/12;
4) AZP 94 — 48/17;
5) AZP 94 — 48/18;
6) AZP 94 — 48/19;
7) AZP 94 — 48/26.
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§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne obejmujace:
1) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
2) teren ustug kultu religijnego UKK;
3) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:

a) tworzenia trwatych przegréod uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznych przy czym
nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementdw malej architektury w szczegdlnosci: pachotki, stopki, pojemniki
z zielenia,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajagcych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym oraz
starszym, takich jak progi, schody, krawezniki;

2) nakaz zroéznicowania faktury i materiatdw nawierzchni dla réznych ciggéow komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych).

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa obejmuja:

1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen
radiolokacyjnych (SUR) zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach oraz
granic¢ strefy ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych (VOR) zwigzanej
z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach;

2. W obszarze objetym planem, znajdujacym si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Katowice - Pyrzowice obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych.
(budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci pubhczej) oraz naturalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa lotniczego - ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze
umieszczone na nim urzadzenia.

3. Wskazuje si¢ izolinie ograniczen wysokos$ci zabudowy dla strefy urzadzen radiolokacyjnych SUR;

4. W zakresie wskazanej na rysunku planu strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia
DN400CN 2,5 MPa obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU i UMN przy zagospodarowaniu terendw
polozonych pod Iub w bezposrednim sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i aktach wykonawczych do tej ustawy oraz w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§9.1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu
zakazuje sie:

a) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:
- nowej zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkéw przechowujacych artykuly zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego;
b) w strefie o szerokosci 150 m:
- realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

- poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejgcych ujec;
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¢) w strefie o szerokosci 500m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych
stuzacych, jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych;

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
potozonych w sasiedztwie:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowanie danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) autostrady A1, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) powiazania terenu obj¢tego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewniaja:
a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP - droga krajowa w zakresie powigzan zewnetrznych,
b) drogi klasy zbiorczej KDZ — w zakresie powigzan zewngtrznych,
2) obstuga terenow objetych planem z uktadu drég obejmujacego:
a) drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) drogi klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,
¢) drogi klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
d) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,

3) dopuszczenie lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojsé, dojazdow, ciggéow pieszych, pieszo —
jezdnych i §ciezek rowerowych,

2. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce na mieszkanie;

2)dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? ich
powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy letniskowej: min. 2 miejsca na budynek rekreacji indywidualnej;
4) dla zabudowy ustugowej, obejmujacej ustugi:
a) administracyjno - biurowe: 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handlu detalicznego — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na
powierzchnie uzytkowa 1 lokalu handlowego;

¢) kultu religijnego: 1 miejsce na 30 uzytkownikow,

d) zdrowia: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) spoteczne, oswiaty i nauki: 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

f) turystyczne: 30 miejsc na kazde 100 16zek hotelowych,
4) dla pozostalej zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
5) dla zabudowy produkcyjnej: min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych;

6) dla obiektéw magazynowych, sktadowych, baz: min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni
uzytkowej,

7) dla cmentarza: min. 0,3 miejsca na 1000 m?;
8) dla osrodkow obstugi produkcji rolnej: 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowe;j;
9) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce na:

a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku Iub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,
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b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

10) w zakresie ustalonych w pkt 1-9 minimalnych wskaznikoéw miejsc zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
b) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
¢) 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

d) 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw o ogélnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

11) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

3. Dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej sumg minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegolnych funkcji, zgodnie z ust. 2.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociagowej do wymogdéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych oraz systemow z zastosowaniem odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala si¢:

1) utrzymanie lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen srednich i niskich napie¢, stacji transformatorowych
SN/nN oraz linii kablowych $redniego napigcia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia i o$wietlenia
ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napie¢;
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3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejgcego systemu sieci o nowe elementy stacyjne iliniowe
sredniego i niskiego napigcia w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekow.

7. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:

1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury
radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
oraz poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
20%, stownie: dwadzie$cia procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNZ do 4MNZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci;

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,

6) ksztalt dachu: ptaski lub dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 12° do 45°;
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7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton);

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek 1200 m?> dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 18MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne, przeznaczone pod ushugi:
- spoteczne,
- konsumpcyjne,
- administracyjno — biurowe,
- zdrowia;
b) miejsca do parkowania,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna,
g) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: ptaski lub dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brgzu oraz szarosci;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego Iub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton).

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
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b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej:300 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,

¢) dla zabudowy szeregowej:7 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNU do 42MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- spoteczne,
- konsumpcyjne,
- administracyjno — biurowe,
- sportu i rekreacji,
- turystyczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenéw wymienionych w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 8 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: ptaski lub dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton).
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3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej:300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
¢) dla zabudowy szeregowej:7 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1TUMN do 4UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:
- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
- administracyjno—biurowe,
- spoteczne,
- sportu i rekreacji,
- turystyczne,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
c) ciagi piesze, pieszo — roWerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow wymienionych wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 1,25,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 15 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
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6) ksztalt dachu: ptaski lub dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatdw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton);

9) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,45;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8 m;

6) ksztalt dachu: dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, brazowy;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton).
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 10U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:

a) administracyjno — biurowe,

b) handlu detalicznego,

¢) konsumpcyjne,

d) o$wiaty 1 nauki,

e) spoteczne,

f) turystyczne,

g) sportu i rekreacji,

h) zdrowia,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wytacznie jako lokale mieszkalne wbudowane
w zabudowe ustugowa w ilosci nie wigkszej niz 10% powierzchni catkowitej budynku ustugowego,

b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw ustugowych: nie wigeej niz 12 m,
b) wysoko$¢ garazy: nie wigcej niz 8 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: ptaski lub dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton).
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3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o$wiaty i nauki;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustug sportu i rekreacji,

c¢) miejsca do parkowania,

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna,

h) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 1,2,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 16 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: ptaski lub dach dwu lub wiclospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 12° do 45°;

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKKk ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi spoteczne,

b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,
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d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiezy kos$cielnej: nie wiecej niz 30 m,
b) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
c¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dwu i wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych od 12° do 50°.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,5,

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m;

5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 15° do 45°, dachy ptaskie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200,

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,

f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. |1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,2;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m;

5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 15° do 45°, dachy ptaskie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200,

§ 23. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami
1UKS i 2UKS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:

- konsumpcyjne,
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- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
b) stacje paliw,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
c) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania

1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do

20°.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1UP do 4UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- obstugi komunikacji samochodowej,
- handlu hurtowego,
- transportowe,
¢) salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,
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b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,

f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowy ustugowej: nie wigcej niz 15 m,
b) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: ale nie wigcej niz 15 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m,
6) ksztalt dachu: dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200,

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 3RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkcji rolne;j,
c¢) miejsca do parkowania,
d) dojazdy, dojscia,
e) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) zielen izolacyjna,
h) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, z dopuszczeniem wysokosci do 15 m uzasadnionej technologia
prowadzonej produkcji;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.
§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R1 do 12R1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz:

a) niszczenia zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych,

b) lokalizowania budynkow.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zalesienia.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP do 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

¢) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,

d) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze,

b) infrastruktura techniczna.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,10;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m;

5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 15° do 45°;

6) pozostale parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawg o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

3. Dla terenu ZC nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZI do 2ZI ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 9ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren lasu.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1Zn do 4Zn ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizowania zabudowy.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej wodociagow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 2,0;
4) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 25 m.

5) ksztalt dachu: dachy wielospadowe, dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci 15°— 45° lub ptaskie.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nie ustala si¢ szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1K do 6K ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciaggi piesze, pieszo — rowerowe, Towerowe,

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 2,0,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45° lub ptaski.
§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

4) wskaznik intensywnosci pozostalej zabudowy:
a) minimalny: 0,001
b) maksymalny: 0,02;
5) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1KDA do 3KDA ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,autostrada’;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle inzynierskie zwigzana z funkcjonowaniem autostrady,

b) drogi dojazdowe w pasie drogowym zwigzane z funkcjonowaniem autostrady,
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¢) infrastruktura techniczna w pasie drogowym zwigzana z funkcjonowaniem autostrady,
d) zielen urzadzona;
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDA - 0d 19,9 m do 114,9 m;
2) 2KDA - od 5,2 m do 14,2 m;
3)3KDA - 0d 5,9 m do 14,4 m.

§37.1.Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ czesci drogi w obszarze planu, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan: od 14 m do 18 m.

3. Ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 20 m.
§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDZ, zgodnie zrysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1IKDZ — 20 m;
2)2KDZ — od 14,8 m do 20 m;

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 39. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDL do 9KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci dréog wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1IKDL — 12 m;
2) 2KDL - 0d 9,5 m do 12 m;
3)3KDL - 12 m;

4) 4KDL —od 12,4 m do 13,7 m;
5) 5KDL —o0d 7,3 m do 13,6 m;
6) 6KDL —od 10,7 m do 14,6 m;
7) 7KDL —od 11,4 m do 15,0 m;
8) 8KDL —od 12,5 m do 16,0 m;
9) 9KDL — od 10,0 m do 15,0 m zakonczona placem do zawracania 17,0 m x 19,0 m;
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 40. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 20KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan:

1) 1IKDD - 10 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m;
2) 2KDD - 10 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m;
3) 3KDD - 8 m;

4) 4KDD - od 5,2 m do 10,6 m;

5) SKDD - 10 m;
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6) 6KDD — 10 m;
7) 7TKDD — 10 m;
8) 8KDD — 10 m;
9) 9KDD — od 8,3 mdo 12 m;
10) 10KDD — 10 m;
11) 11KDD - od 8,3 m do 12 m;
12) 12KDD - 0d 4,8 m do 6,3 m;
13) 13KDD — 10 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 20 m x 25 m;
14) 14KDD — 10 m;
15) 15KDD - 10 m,
16) 16KDD — 10 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 20 m x 25 m;;
17) 17KDD — 10 m;
18) 18KDD — 10 m
19) 19KDD — 10 m;
20) 20KDD - 10 m.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 41. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDW — 6 m;
2) 2KDW -9 m;
3) 3KDW - 5 m;
4) 4KDW - 5m.
3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.

§ 43. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Bobrowniki

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Bobrowniki

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Bobrowniki

Dane przestrzenne o obiekcie.
Rada Gminy Bobrowniki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Projekt ,, miejscowego planu zagospodarowania Gminy Bobrowniki - solectwo Sgczow'" sporzadzono na
podstawie uchwaty Rady Gminy Bobrowniki Nr XV/154/19 zdnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki —
sotectwo Saczow

Projekt planu obejmuje obszar pdinocnej czesSci sotectwa Saczow (powierzchnia 740,09 ha).
Zlokalizowane jest w pdinocnej czgsci Gminy. Granice przedmiotowego terenu wyznaczaja (W
przyblizeniu):

-od potnocy - granica administracyjna Gminy, dolina cieku, droga krajowa nr 78,
-od zachodu - granica administracyjna Gminy, ul. Le$na, ul. Wisniowa, dolina cieku,
-od potudnia - granica lasu, droga bez nazwy, ul. Nowotki,

-od wschodu - ul. Wolnosci, teren autostrady A1, ul. Kamienna.

Zabudowa na terenie Gminy nawiazuje w gtoéwnej mierze do rolniczego, wiejskiego charakteru
obszaru. Typowy uktad urbanistyczny stanowia tutaj wsie typu ,,ulicowka”. Zabudowania zlokalizowane sg
przy istotniejszych drogach kotowych. Budynki rozmieszone sa wzdtuz gtéwnej drogi biegnacej przez wies.
Przewaza zabudowa jednorodzinna starszego typu. Sa to glownie gospodarstwa zagrodowe, budynkom
mieszkalnym towarzysza zabudowania gospodarskie, z tylu zabudowan rozciaggajg si¢ pola uprawne, sady,
ogrody. Wyraznie zaznacza si¢ intensywny rozwoj obszarow nowego budownictwa iosiedli nowych
domow jednorodzinnych. Zjawisko to pozytywnie wptywa na odbiér wizualny obszaru.

W obszarze, dla ktorego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuja
aktualnie plany zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Saczéw (Uchwata Nr
XLI/513/14 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 maja 2014 r.);

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Saczow
(Uchwata Nr X/128/15 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 17 wrzeénia 2015 r.):

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - fragment sotectwa Saczow
(Uchwata Nr XX1V/291/16 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 grudnia 2016 r.):

- Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki —
sotectwo Saczow (Uchwata Nr XXXV1/438/18 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 25 stycznia 2018 r.):

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegolnosci:
-umozliwienie realizacji planowanych inwestycji z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,

- uwzglednienie ustalen obowigzujacej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki przyjetej uchwata Nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia
27 pazdziernika 2011 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwalg Nr XIII/130/19 Rady Gminy Bobrowniki
7 dnia 25 wrze$nia 2019 r.

- zwigkszenie atrakcyjnosci inwestowania i efektywne wykorzystanie terenéw potozonych w granicach
solectwa,

- zapewnienie mozliwosci harmonijnego rozwoju nowej zabudowy biorgc pod uwage istniejace
mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz potrzeb spotecznych,

Sposéb  realizacji  wymogéw  wynikajacych  zart.1ust.2—4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci
obiektow 1 wskaznikow regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu,
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- wskaznikow zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen Zmiany Studium oraz obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- zasad przeksztatcen i modernizacji istniejacej zabudowy,

- stosowania na elewacjach materialow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami PU i RU

b)wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

-ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie zasad
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zasad ochrony przed hatasem,
zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu,

- zachowanie istniejgcych terenow rolnych i lesnych,
- wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej,
- wyznaczenie terenow zieleni izolacyjnej,

c¢)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez:

- wskazanie obiektu ujetego w rejestrze zabytkdw wojewodztwa $laskiego,

- wskazanie obiektow zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla nich
zasad ochrony konserwatorskiej,

-wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrona w planie miejscowym oraz
ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,

-wskazanie stanowisk archeologicznych.
- wskazanie obiektow militarnych objetych ochrong w planie.

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

- wskazanie granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec- Myszkow”;
-wskazanie stref od cmentarza, ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania,

- wskazanie obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

- wprowadzenie koniecznos$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

e)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez

-ustalenie korzystnych wskaznikoéw zagospodarowania terendw, z zachowaniem ustalen zmiany studium,
podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczng przedsigwzigé lokalizowanych w obszarze planu,

-wyznaczenie terenow zabudowy ustugowej
-wyznaczenie nowych ciagéw komunikacyjnych usprawniajacych obstuge obszaru objetego planem.

f)prawo wilasno$ci poprzez:

- analize i uwzglednienie stanu istniejagcego zagospodarowania terendw,
- uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe,
- uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,

- ograniczenie do niezb¢dnego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowiace cele publiczne
(drogi publiczne na terenach prywatnych).

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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- w obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejacych drég publicznych zapewniajace wlasciwy
system obslugi komunikacyjnej terenu,

- w obszarze planu nie wystgpuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi istniejagcymi i projektowanymi oraz
drogami wewnetrznymi,

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

- poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

- obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
obslugiwane w przewazajacej czgsci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wlaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

j) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji elektronicznej

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w
tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej). Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej,
z wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw do dnia 30 kwietnia 2020 r., na stronie internetowej gminy
Bobrowniki, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogtoszen w Urzgdzie Gminy. W odpowiedzi
na ogloszenie w prasie w ustawowym terminie wniesiono szereg wnioskow indywidualnych dotyczacych
zmiany przeznaczenia dziatek, ktére zostaly rozpatrzone przez Wojta zgodnie z procedura sporzadzania
planu miejscowego,

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz.741 zpdzn. zm.), natomiast na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2021r. poz.247 zpoézn. zm.), przeprowadzono
strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych.

1) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. do celow zaopatrzenia ludnodci:

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostgp do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode¢
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych.

2.W zwiazku zart.1, ust.3 wazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych w tym
zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
- zachowanie terenow istniejacej zieleni w dolinach ciekow wodnych,
- zachowanie terenow rolnych,

- wskazanie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa biorac pod uwage zgodnos$¢ z ustaleniami
zmiany Studium.

3.W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
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- dogeszezenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym wskaznikiem intensywnosci
zabudowy,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terené6w w obszarze objetym planem - istniejacy,
uksztaltowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drog- drogi zbiorcze,
drogi lokalne i drogi dojazdowe oraz drogi wewnetrznej i ciagi pieszo — jezdne,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji §ciezek rowerowych w drogach,

- pozostawienie obszarow wzdluz ciagdw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- wyznaczenie szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajagcych umozliwiajacej realizacje
chodnikow i $ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

¢) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr
166, poz. 1612), w szczegdlnosci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez:

- uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objetym planem,

- kontynuacj¢ zabudowy w oparciu o istniejgce iplanowane ciagi komunikacyjne zapewniajace jej
integracje funkcjonalno — przestrzenna.

4.Zgodnos¢ z wynikami  analizy, oktérej mowa  wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwala Nr XXX VI11/442/18
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki wskazaly, iz
obowigzujace plant dla gminy sg obowigzujace. Jednakze wskazano rowniez, iz docelowo wymaga jest
zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarach w ktérych uchwalona w 2019
roku zmiana Studium wprowadzita zasadnicze zmiany.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych
z uchwalenia ,, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem
wydatkéw na realizacje ustalen planu oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow.

W przypadku w/w planu jako zrédta dochodéw wskazano w prognozie:

1) przyrost podatku od nieruchomosci

2) uzyskanie dochodow z optaty planistyczne;j

Natomiast jako koszty wskazano w prognozie:

1) budowe nowych polaczen drogowych,

2) wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod drogi,
3) regulacje wlasnosci w istniejacych drogach publicznych.

6.Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz.741 zpodzn. zm.), natomiast na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2021r. poz.247 zpdzn. zm.), przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki przyjetej uchwata nr XII/116/11 Rady Gminy
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Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIII/130/19 Rady
Gminy Bobrowniki z dnia 25 wrzesnia 2019 r..
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